UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG THAP Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
86: 765/UBND-KT DPong Thap, ngay 04 thang 08 nam 2022
Vv gop y du &n Luét Dat dai
(stra do1)

Kinh gui: B0 Tai nguyén va Moi truong

Tiép nhan Cong van s0 4318/BTNMT-TCQLPD ngay 28/7/2022 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong vé viéc gop y Luat Dat dai (stra doi).

Thuce hién ¥ kién trén, Uy ban nhan din tinh Péng Thap di to chuc 14y ¥
kién cac don vi chuyén mén ddi véi du thao To trinh va du thao Luat Pit dai (sira
d61), dong,thcn hoan chinh Phiéu ¥ kién vé mot sd ndi dung cua du thao Luat, qua
dé co6 y kién nhu sau:

1. Co ban théng nhat voi ndi dung du thao To trinh va du thao Luat Dat
dai (stra doi).

2. Bé ndi dung quy dinh dugc hoan thién, Uy ban nhan dan tinh Pong
Thap c6 mot s6 ndi dung gop ¥ vé dy thao To trinh va du thao Luat Dét dai (sira
dé)i), cu thé nhu sau:

- Vé du thao Luét Dt dai (sira doi):

2.1- Tai khoan 13 Piéu 3 quy dinh: “Gdp quyén sir dung ddt la su thod
thudn gitta cdc bén, theo dé nguwoi sit dung dat gép quyén sir dung dat ciia minh
dé hop tdc san xudt, kinh doanh véi t6 chirc, hé gia dinh, cd nhan, chii thé khdc
ma khéng lam thay doi quyén sir dung ddt ciia nguoi sik dung dat”.

Kién nghi: Thay thé cum tir “chi thé khdc” bang nhitng cum tir chi rd (cu
thé) ddi tugng dugce tham gia vao viéc gdp quyén st dung dat, boi vi tir “chii
thé” duoc hiéu 1a “cd nhdn” hodc “t6 chirc”, nham tranh trudng hop gay kho
hiéu hodc hiéu nham d6i twong khi ap dung thuc hién vao thyc té.

2.2- Tai khoan 1 Diéu 46 cua du thao Luat vé Han mac nhan chuyén
quyén sir dung dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan

“1. Han mic nhdn chuyén quyeén si dung dat ndng nghiép cia hg gia dinh, cd
nhan khdng qué 15 lan han mite giao dat ndng nghiép cua hé gia dinh, cd nhdn doi
Vi méi logi ddt quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu 145 cia Lugdt nay .

Kién nghi: Khong quy dinh cu thé han muc nhin chuyén nhuong quyén
str dung dat néng nghiép trong Lut Dat dai ma giao dia phuwong quy dinh cu thé
phu hop véi diéu kién cua timg dia phuong.
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2.3- Tai diém b khoan 2 Diéu 54 dy thao Luat vé can ctr dé giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

“b) Van ban tham dinh nhu cau si dung dat do co quan nha nwéc co
thdm quyén theo quy dinh cua Chinh pha, trir truong hop quy dinh tai diém c
khodan nay .

Kién nghi diéu chinh thanh:

“b) Van ban tham dinh nhu cau si dung dat cia co quan nha nwéc co
thdm quyén theo quy dinh cua Chinh pha, trir truong hop quy dinh tai diém c
khodn nay” hogc “b) Vin ban tham dinh nhu cau si dung dat do co quan nha
nuéc ¢6 tham quyén thuec hign theo quy dinh cia Chinh pha, trie treong hop quy
dinh tai diém ¢ khodn nay”

2.4- Tai khoan 5 Diéu 56 du thao Luat vé giao dat khong thu tién st dung dat

“5. Giao ddt dé xay dung nha é, dit ¢ dé phuc vu tdi dinh cu theo dir &n
Cua Nha nuoc”.

Kién nghi diéu chinh thanh: “5. Giao dit dé xdy dung nha & hodc giao dat
& dé phuc vu tdi dinh cu theo dy dn ciia Nha nude”.

2.5- Tai diém a khoan 2 Diéu 64 dy thao Luat sira d6i quy dinh Tiéu chi,
diéu kién vé ddu thau du an c6 s dung dit “a) Dw dn cé quy mé dién tich tir
100 héc-ta tré Ién”. D6i vé6i du an cd quy md dién tich dudi 100 héc-ta thi chua
c6 quy dinh vé ddu thau dy an c6 sir dung dat. Tuy nhién, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 22 Luat Nha & thi khu vuc chua thuc hién boi thuong, giai phong
mit bang (thudc quyén sir dung dat ciia ngwoi ddan) thi lya chon chu dau tu du
an xay dung nha ¢ thuong mai thong qua hinh thirc dau thau du an c6 st dung
dat (khéng quy dinh quy mé).

Kién nghi: B6 sung thém quy dinh ddi vé6i truong hop du an (tai khu
viee chiea thue hién boi thuong, gidi phéng mdt bang) ¢6 quy mé dién tich dudi
100 héc-ta (Giao ddt, cho thué ddt théng qua hinh thirc ndo).

2.6- Tai diém a khoan 3 Piéu 64: dé nghi bo tir “cé” do trong dy thao tring
lap, viét lai nhu sau: “a) Hdang ndm phdi cdng bé ké hoach, danh muc cdc khu dat
thuc hién dau thau duw &n c6 sir dung ddt theo quy dinh cua Ludt nay;”

2.7- Tai khoan 1 Diéu 65 cuia du thao Luat vé dau gia quyén sir dung dat doi
véi truong hop Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dat, cho thué dat

“]. Cdc trwong hop Nha nwée giao dat c6 thu tién s dung ddt, cho
thué ddt khéng thudc quy dinh tai Diéu 63 va Piéu 64 thi phadi ddu gid quyén
sir dung dat”.
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Kién nghi diéu chinh thanh:

“]. Cdc truong hop Nha nwéc giao dat c6 thu tién s dung ddt, cho
thué ddt khéng thugc quy dinh tai khodn 1 Diéu 63 va Diéu 64 thi phai ddu
gid quyén sir dung dat”.

2.8- Tai diém i khoan 1 Diéu 69 dy thao Luat vé thu hdi dit do vi pham
phap luat vé dat dai

“I) Pat dwoc Nha niede giao, cho thué dé thuee hién du an dau tw vao muc dich
san xudt, kinh doanh phi néng nghiép ma khéng dwa dit vao si dung theo tién dp
ghi trong dw dn dau tw ma da bi xir phat np tién sir dung dat, tién thué dat tang thém
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 124 cia Ludt ndy ma van khéng duea dat vao sir
dung va khéng nép tién sir dung dat, tién thué dat ting thém”.

Theo quy dinh trén, viéc xem xét cham dua dat vao sir dung cin ctr vao
tién do ghi trong du an dau tu, tuy nhién d6i véi truong hop nha dau tu trang
dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an, tién do thuc hién dy an chi thé
hién trong phuwong an dau gia hoac quyét dinh phé duyét két qua tring dau gia
quyén str dung dat, thudc truong hop khdng cap Giay chung nhan dang ky dau
tu theo Luat Pau tu nam 2020 (ddi Vi nha dau tw trong nwdc), tir d6 dan dén
can ct phap 1y chua rd dé xt 1. Theo do, quy dinh trén chua bao quat hét cac
trudng hop phét sinh trong thuc té, do d6 kién nghi diéu chinh cho phu hop hoic
noi dung nay can dugce hudng dan chi tiét tai Nghi dinh huéng dan.

2.9- Tai khoan 1 Diéu 72 cta du thao Luat vé Thong bao thu hoéi dat va
chap hanh quyét dinh thu hdi dit vi muc dich qudc phong, an ninh; phéat trién
kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong

“I. Trude khi cé quyét dinh thu hoi dat, chdm nhat la 90 ngay doi voi dat
ndng nghiép va 180 ngay doi véi dat phi néng nghiép, co quan nha nuwée c6 tham
quyén phdi théng bdo thu hoi ddt cho nguwoi cé dat thu hoi biét. Néi dung thong bdo
thu héi dat gé‘m ké hoach thu héi dat, diéu tra, khdo sat, do dac, kiém dém”.

Kién nghi diéu chinh thanh:

“I. Trude khi cé quyét dinh thu hoi dat, chdm nhdt la 60 ngay doi véi dat
néng nghiép va 120 ngay déi voi ddt phi néng nghiép, co quan nha nude c6 tham
quyén phdi théng bdo thu héi dat cho ngwoi cé ddt thu héi biét. Noi dung théng
bdo thu hoi dat gom ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khdo sdt, do dac, kiém dém.”

2.10- Tai diém a khoan 4 Diéu 74 cla dy thdo Luat vé trinh ty, thu tuc boi
thuong, hd trg, tai dinh cu, thu hdi dit vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
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“a) Uy ban nhén dan cdp cé tham quyén quy dinh tai Piéu 71 cia Ludt
nay quyét dinh thu héi dat, quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro,
tdi dinh cu trong cung mot ngay”;

Kién nghi: Diéu chinh lai cho phu hop véi Diéu 79 cua dy thao Luat (quy
dinh viéc phé duyét phuong an boi thuong, hé tro va tdi dinh cw phai thuc hién
trieGe khi 6 quyét dinh thu hoéi dat).

2.11- Tai khoan 1 Diéu 78 vé st dung dit thong qua hinh thérc nhin
chuyén nhuong, thué quyén st dung dit, nhan gép von bang quyén st dung
dat dé thyc hién dy 4n dau tu

Théng nhat chon Phuong an 2: “Viéc sur dung dat d@é thue hién du dén khong
thugc truong hop Nha nwée thu hoi dat quy dinh tai Diéu 66 va Piéu 67 ciia Ludt
nay ma khong thugc truong hop dw an do thi, nha o thwong mai va phu hop voi quy
hoach, ké hoach sir dung dat d dwoc co quan nha mede cé tham quyén phé duyét thi
chii dau tw dwoc nhdn chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhdn gép von bang
quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt”.

2.12- Tai khoan 3 Piéu 102 du thao Luét vé dir an thu hdi dét dé tao quy dat

“3. Uy ban nhdn déan cdp tinh quyét dinh hodc phan cép cho Uy ban
nhédn din cdp huyén quyét dinh phé duyét dw dn thu héi dat dé tao quy ddt va
giao cho To chite phdt trién quy ddt thuc hién”.

Kién nghi diéu chinh thanh:

“3. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh phé duyét dw an thu hoi dat dé
tao quy dat va giao cho To chirc phat trién quy ddt thuc hién”.

Theo khoan 1 Piéu 105 du thao Luat quy dinh T6 chirc phat trién quy dat
truc thuoc Uy ban nhan dan cap tinh, do dé doi vai cac du an thu hoi dat dé tao quy
dat thi tham quyén quyét dinh phé duyét du an thudc Uy ban nhan dan cap tinh
la phtl hop, khong nén phén cap.

2.13- Tai khoan 8 Piéu 168 cua du thao Luat vé dat khu cong nghiép, khu
ché xuat, cum cong nghiép

Kién nghi: Khong quy dinh ndi dung nay trong du thao Luat do ndi dung
nay khong néu trong Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022.

2.14- Tai Diéu 169 clia dy thao Lugt vé dat Khu kinh

Thong nhat chon Phuong 4n 1 (Giit nguyén theo quy dinh hién hanh).

2.15- Tai Diéu 174 ctia dy thao Luat vé dét cang hang khong, san bay dan dung
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Thong nhat chon Phuong 4n 2 giit nhu quy dinh cia Dicu 156 Luat Dat dai
nam 2013.

2.16- Tai khoan 2 Piéu 178 cua dy thao Luat vé dat ton gido

“2. T6 chirc ton gido, cong dong déan cw dang sir dung ddt ton gido trudce
ngay Ludt ndy c¢é hiéu luc thi hanh thi Nha nwée xem xét cong nhdn quyén siv
dung dat theo quy dinh tai Diéu 114 va Piéu 116 cia Ludt ndy theo hinh thirc
Nha mede giao dit khong thu tién sie dung ddt”.

Kién nghi: Diéu chinh quy dinh theo huéng dbi véi cac co sé ton gido
ma sir dung dt t6n gido c6 két hgp muc dich khac thi chuyén sang thué dat tra
tién thué dat hang nam.

2.17- Tai diém b, ¢ khoan 1 Diéu 198, khoan 2 Diéu 202, khoén 2 Dicu
206 cua du thao Luat

Kién nghi: Khong quy dinh cho phép ngudi thué dat tra tién thué dat
hang nam c6 quyén chuyén nhuong, thé chip “quyén thué trong hop dong thué
dat déi véi ddt thué tra tién hang ndm vi nguoi st dung dat chua thuc hién
nghia vu tai chinh cho Nha nudc; tao ra su thiéu cong bang giita thué dat tra tién
mot 1an va thué dat tra tién hang nam.

2.18- Tai Piéu 235 cuia du thao Luat vé diéu khoan chuyén tiép

Kién nghi: Bo khoan 14 nham dam bao phu hop véi ndi dung quy dinh tai
Piéu 169 (Phuong an 1).

3. Vé viéc cho y kién vao Phiéu y kién (Pinh kem Phiéu y kién).

Trén day 1a y kién gop y cia Uy ban nhén dan tinh Pong Thép, kinh
chuyén dén Bo Tai nguyén va Moi truong tong hop./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur trén; CHU TICH
- CT, cac PCT/UBND Tinh; :
- S Tai nguyén va Mo6i truong;
- Luu VT + NC/KT .bnt.

Pham Thién Nghia
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